UBND TINH BAC GIANG  CQONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG DPéc l1ap - Tw do - Hanh phuc

S6:4476 /SXD-QLN Bdc Giang, ngay28 thang 12 nam 2024

V/v thdng bao nha ¢ hinh thanh
trong tuwong lai du diéu kién dugc

ban, cho thué mua ddi voi Toa

nha hdn hop cao tang HH thudc
du an Khu d6 thi méi HH3 thudc

Khu d6 thi phia Nam, thanh phd

Bic Giang

Kinh guri:  Lién danh Cong ty C6 phan dich vu Quéc té Viét Nam,
Cong ty Co phan Thuong mai va phat trién d6 thi Qudc
té va Cong ty C6 phan Pau tu bat dong san Phu My

S¢ Xay dung nhan duoc Vin ban sb 1312/2024/CV-VISC ngay 13/12/2024
cua Lién danh Cong ty Cb phan dich vu Qudc té Viét Nam, Cong ty Cb phan
Thuong mai va phat trién d6 thi Qudc té va Cong ty C6 phan Dau tu bat dong san
Phi My vé viéc dé nghi thong bao nha & hinh thanh trong tuong lai dii diéu kién
duoc bén: chp thué mua tai du an Khu do th~i mo1 HH3 ghuéc Khu dQ thi phia Nam,
thanh pho Bac Giang; Hang muc Toa nha hon hgp cao tang HH va ho so kém theo.

Cin cir Luat Kinh doanh bt dong san sb 29/2023/QH15 ngay 28/11/2023;

Can ctr Luat Nha & s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

Can cu Luat Sua déj, bo sung mot s6 diéu cua Luég Pat dai sé
31/2024/QH15, Luat Nha & 80 27/2023/QH15’, Luéat Kinh doanh bat dong san so
29/2023/QH15 va Luat Cac to chirc tin dung s6 32/2024/QH15;

Céan cur Nghi dinh sO 96/2024/Nb-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phu Quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét s6 diéu cua Luat Kinh doanh bat dong sén;

Can cr Nghi dinh 94/2024/NDb-CP ngay 24[7/2024 cua Chinh phu Quy

dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san vé xay dung va quan
Iy hé thdng thong tin, co s& dit liéu vé nha & va thi truong bat dong san;

Cén cr Nghi dinh sO 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 caa Chinh phu Quy
dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Nha o;

Trén co s& ho so, tai liéu du an do Chu dau tu dy 4n cung cép, S Xay
dung co6 y kién nhu sau:

|. Thong tin chung cia du 4n

, 1. Tén du an: Khu ,dé thi mo1 HH3, thudc khu do6 thi phia Nam, thanh phé

Bac Giang (sau day goi tat la dw an).

2. bia diérp xay dung: Xa Tan Tié’rl, thanh phd Béc Giang, tinh Bic Giang.
Trong do, dia diém xay dung Toa nha hon hop cao tang tai L6 dat ky hi¢u HH
trong du &n Khu d6 thi méi HH3.



2

3. Chu dau tu: Lién danh Cong ty C6 phan dich vu Québc té Viét Nam,
Cong ty C6 phan Thuong mai va phat trién d6 thi Qudc té va Cong ty Co phan
Pau tu bat dong san Phu My.

4. Quy md, ndi dung dau tu xay dung:

Pau tu xdy dung dong bo cong trinh ha tang k¥ thuat va cong trinh hdn hop
cao tang tai 16 dat ky hiéu HH, cong trinh nha & thp tang lién ké (shophouse) tai
16 dat c6 ky hiéu SH trong pham vi ranh gidi du an trén dién tich khoang 3,3ha
theo Quy hoach chi tiét xay dung (#y /é 1/500) dwoc UBND thanh phé Béc Giang
pheé duyét tai Quyét dinh s6 3072/QD-UBND ngay 13/12/2018, diéu chinh cuc bd
tai Quyét dinh so 626/Qb-UBND ngay 01/6/2020. Trong do, cac cong trinh ha
tang k¥ thuat bao gom: He thong giao thong, san nén, cap nudc, thoat nudc mua,

thoat nudc thai, cip dién va chiéu sang, thong tin lién lac, khudn vién cdy xanh
(CX01, CX02), bai dd xe (P).

Cong trinh hdn hop cao tang (vin phong - chung cu - dich vu thuong mai)
tai 16 dat c6 ky hiéu HH c6 dién tich xay dung 1.093m?, tong dién tich san la
20.952, 7m2 khong bao gém tang ham, dién tich xay dung tang ham la 2. 179m?,
quy md tang cao 19 tang ndi va 01 tAng ham (tdng ham bé tri bai do xe; tang I va
tang 2 b6 tri thwong mai dich vu, van phong, sinh hoat chung; cac can ho bo tri
tr tang 3 dén tang tang 19), mat do xay dung t6i da 60%, khoang Iui cong trinh
t01 thiéu 6m so voi chi gioi duong do; phan dién tich con lai bo tri san vuon nodi
b0, bai do xe, ti€u canh.

Cong trinh nha ¢ thap tang lién ké (shophouse) tai 16 dat co ky hi¢u SH: la
cac khu nha & chia 16 thap tang tao thanh tuyén phd thuong mai co téng dién tich
1.259m?, kich thudgce pho bién mdi 16 7mx16m, cao 5 ting bam doc theo TL293,
mat do xay dung to61 da 100%.

5. Tong von dau tu cta dy an: 307.258.000.000 dong (Ba tram linh bay ty,
hai tram nam muwoi tdm triéu dong).

6. Dién tich dét thyc hién du 4n: 3,3ha.

1. Th(‘riq gian hoat d(f)ng’cﬁa duoén: Th‘c‘ri gie}n hoat déng cua du an khong
qua 50 nam ké tr ngay dugc cap c6 tham quyén chap thuén dau tu du an.

8. Tién do thuc hién du an: Dén hét thang 3/2026, hoan thanh thi cong xdy dung
cac hang muc cong trinh thudc du an va nghiém thu, ban giao dua dy 4n vao st dung.

Il. Phap ly cua du an

1. Thong tin phéap 1y vé hd so thi tuc dau tu ciia du an

- Quyét dinh s6 703/QD-UBND ngay 11/8/2020 cia UBND tinh Béc
Giang vé viéc phé duyét cnﬁ truong dau tu du an: Khu do6 thi méo1 HH3 thuoc Khu
do thi phia Nam, thanh phé Bac Giang;

Quyet dinh s 427/Qb-UBND ngay 25/4/2023 cua UBND tinh Bic
Giang vé viéc chap thuan diéu chinh chu truong dau tu 1an tha nhat;



3

- Quyét dinh s0 1085/QD-UBND ngay 17/12/2024 ciia UBND tinh Biéc
Giang ve viéc quyét dinh chap thuan diéu chinh chu truong dau tu;

- Quyét dinh 2604/QD-UBND ngay 30/12/2020 cua UBND tinh Bic Giang
ve€ viéc phé duyét két qua lya c}loq nha dau tu du an: Khu d6 thi mé1 HH3 thudc
Khu d6 thi phia Nam, thanh ph6 Bac Giang;

- Hop dong dy én dau tu sir dung dét s6 03/HD-DASDD ngay 12/01/2021
gitta UBND thanh phd Bic Giang va Lién danh Cong ty C6 phan dich vu Quédc
té Viét Nam, Cong ty C6 phan Thuong mai va phét trién d6 thi Quoc té va Cong
ty C6 phan Dau tu bat dong san Pha My, kém theo Phu luc hop dong diéu chinh
thoi gian thuc hién du an ngay 02/8/2023,;

2. Thong tin phap 1y vé hd so quy hoach, thiét ké, xay dung ctua dy an

- Quyét dinh s6 3072/QD-UBND ngay 13/02/2018 cua UBND thanh pho
Bac Giang veé viéc phé duyét Do an di€u chinh Quy hoach chi tiét xay dung khu
vuc 16 dat HH7, thudc Khu d6 thi phia Nam, thanh pho Bac Giang (ty 1¢ 1/500);

- Quyét dinh s6 626/QD-UBND ngay 01/6/2020 ctia UBND thanh pho
Bac Giang ve€ viéc phé duyét di€u chinh cuc by Quy hoach chi tiét xay dung khu
vuc 16 dat HH7, thudc Khu do thi phia Nam, thanh phé Bac Giang (ty 1€ 1/500);

- Vin ban s6 297/SXD-PTDT&HTKT ngay 16/02/2022 cia S¢ Xay dung
Bic Giang vé viéc thong bao két qua thim dinh Bao cdo nghién ctru kha thi dau
tu xay dung du an Khu d6 thi mé1 HH3, thuéc Khu d6 thi phia Nam, thanh phé
Bic Giang;

- Quyét dinh s 02/2022/Qb-LD ngay 10/3/2022 cua Lién danh Cong ty
C6 phan dich vu Quéc té Viét Nam, Cong ty Co phan Thuong mai va  phat trién
d6 thi Qudc té va Cong ty C6 phan Pau tu bat dong san Phu My vé viéc phé
duyét Bao cdo nghién ctru kha thi dau tu xay dung du 4n Khu d6 thi méi HH3,
thudc khu d6 thi phia Nam, thanh phd Bac Giang;

- Vian ban s6 2417/SXD-PTDT&HTKT ngay 24/8/2023 cua So Xay dung
Bic Giang vé viéc thong bao két qua tham dinh thiét ké xdy dung trién khai sau
thiét ké co s cong trinh HTKT thudc dy an Khu d6 thi mgi HH3, thudc khu d6
thi phia Nam, thanh phd Béc Giang;

- Van ban s6 3266/SXD-PTPT&HTKT ngay 07/11/2023 ctua S& Xay
dung vé viéc thong bao két qua tham dinh thiét ké xay dung trién khai sau thiét
ké co so cong trinh x4y thdé nha & thip tang thudc du an Khu d6 thi méi HH3,
thudc khu d6 thi phia Nam, thanh phé Bic Giang;

- Vin ban s6 2518/SXD-QLN ngay 31/7/2024 ctua S¢ Xay dung vé viéc
thong bao két qua tham dinh thiét ké trién khai sau thiét ké co s cac cong trinh
Toa nha hon hop cao téng HH thuoc du an Khu d6 thi méi HH3, thudc khu do
thi phia Nam, thanh phd Béc Giang;

- Nghi quyét s0 24/2023/NQ-HPQT ngay 24/8/2023 ciia Lién danh Cong ty
Cb phan dich vu Qudc té Viét Nam, Cong ty Cb6 phan Thuong mai va phat trién d6
thi Qudc té va Cong ty C6 phan Pau tu bat dong san Phu My vé viéc phé duyét
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thiét ké xay dung trién khai sau thiét ké co s¢ cong trinh ha tang k¥ thuat du an
Khu d6 thi méi HH3 thude khu do thi phia Nam, thanh ph6 Bac Giang;

- Quyét dinh s 12/2024/QD-LD ngay 19/8/2024 cua Lién danh Cong ty
C6 phan dich vu Quéc té Viét Nam, Cong ty C6 phan Thuong mai va _phat trién
do thi Quoc té va Cong ty C6 phan Pau tu bat dong san Phia My vé viéc phé
duyét Thiét ké xay dung trién khai sau thlet ké co s& cong trinh Toa nha hdn hop
cao tang HH (Toa nha chung cu cao ting HH) tai dy an Khu d6 thi méi HH3
thudc khu d6 thi phia Nam, thanh phd Bic Giang;

- Gidy phép xay dung sé)‘ 2432/GPXD do S¢ Xay dung Bic Giang cép
ngay 25/8/2023 (cong trinh ha tang ky thudt);

- Giay phép xay dung s6 2805/GPXD do S¢ Xay dung Bic Giang cip
ngay 27/8/2024 (bao gom cong trinh Toa nha hon hop cao tang HH va cac hang
muc ha tang ky thudt),

- Bién ban nghiém thi hoan thanh giai doan sd 01 ngay 16/11/2024
(nghiém thu hoan thanh giai doan thi cong coc, mong, phan ngam) gitra dai dién
chu dau tu (Céng ty ¢o phan dich vu quéc té Viét Nam), don vi tu van giam sat
(Céng ty CP TVDPT& Thiét ké XD Viét Nam), nha thau thi cong coc khoan nhoi
(Céng ty CP Tdp doan Puafat), nha thau thi cong phan ngdm, phan than (Cong
ty CPPT va XD Samcons Viét Nam), nha thau thi cong co dién (Céng ty cé phan
itng dung va phdt trién cong nghé théng tin).

3. Thong tin vé dit dai ctia dy 4n

Quyet dinh sd 892/QP-UBND ngay 15/8/2023 cua UBND tinh Bic
Giang veé viéc chuyen muc dich st dung dat va giao dit (dot 1) cho Lién danh
Cong ty C6 phan Dich vu Qudc té Viét Nam, Cong ty Co phan Thuong mai va
Phat trién D6 thi Quédc té va Cong ty C6 phan Pau tu Bat dong san Phu My
(Lién danh VISC - IUDT - PHUMY) d¢ thyc hién du an: Khu d6 thi méi HH3
thudc Khu d6 thi phia Nam, thanh phé Bac Giang;

Quyet dinh sd 775/QD-UBND ngay 07/8/2024 cua UBND tinh Bic

Giang vé viéc chuyen muyc dich s dung dat va giao dat (dot 2) cho Lién danh
Cong ty C6 phan Dich vu Quéc té Viét Nam, Cong ty Co phan Thuong mai va
Phét trién D6 thi Quédc té va Cong ty CO phan Pau tu Bat dong san Pha My
(Lién danh VISC - IUDT - PHUMY) dé thuc hién dy an: Khu d6 thi méi HH3
thuoc Khu d6 thi phia Nam, thanh phd Bic Giang.

I11. Thong tin vé nha & hinh thanh trong twong lai di diéu kién dwoc
ban, cho thué mua

Téng s6 ¢6 170 can ho & tai Toa nha hdn hop cao téng HH thudc du an
Khu d6 thi méi HH3 thudc Khu d6 thi phia Nam, thanh phd Bic Giang du diéu
kién dugc ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong twong lai. Thong tin chi tiét
vé céc can ho duoc 1ap thanh Danh sach kém theo Van ban nay.

IV. Piéu kién ciia nha & hinh thanh trong twong lai tai du 4n da dap
rng dé dwoc ban, cho thué mua
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Can ctr quy dinh tai Luat Kinh doanh bat dong san s 29/2023/QH15 ngay
28/11/2023; Luat Nha & s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023; Luat Stra ddi, bd
sung mat s6 diéu cua Luat Dit dai sb 31/2024/QH15, Luat Nha & )
27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bat dong san sb 29/2023/QH15 va Luét Céac to
chuc tin dung s6 32/2024/QH15; Nghi dinh sb 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024
cia Chinh phu Quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot sb diéu cua Luét
Kinh doanh bat dong san; Nghi dinh sd 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua
Chinh phu Quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Ludt Nha &; Nghi dinh
94/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cta Chinh pha Quy dinh chi tiét mot sé diéu cua
Luat Kinh doanh bat dong san vé xay dung va quan 1y hé thdng thong tin, co s
dir liéu vé nha & va thi trudng bat dong san. Cong trinh Toa nha hdn hop cao tang
HH thudc dy an Khu d6 thi méi HH3 thudc Khu d6 thi phia Nam, thanh phd Béc
Giang do Lién danh Cong ty C6 phan Dich vu Quéc té Viét Nam, Cong ty Co
phan Thuong mai va Phat trién D6 thi Qudc té va Cong ty C6 phan Pau tu Bat
dong san Phu My lam chi dau tu du diéu kién duoc ban, cho thué mua nha &
hinh thanh trong tuong lai.

1. Nha ¢, cong trinh xay dung da dugc khoi cong xay dung theo quy dinh
cia phap luat vé xdy dung: Theo Vin ban sé 4573/UBND-QLDT ngay
20/12/2024 ciia UBND thanh phd Bic Giang xac nhan Chu dau tu da giri Thong
bao khdi cong xay dung cong trinh trude khi thi cong xdy dung theo quy dinh
ctia phap luat vé xdy dung, dép ung quy dinh tai khoan 1 Diéu 24 Luat Kinh
doanh bat dong san sd 29/2023/QH15. Pong thoi, dén thoi diém nay UBND
thanh phd Bac Giang chua phét hién hanh vi vi pham vé trat tu xay dung cia
Chu dau tu trong qua trinh thi cong cac hang muc cong trinh thudc duy an.

2. Vi trf trén da duoc UBND tinh Bac Giang chuyén muc dich st dung dat
va giao dat cho Lién danh Cong ty C6 phan Dich vu Qudc té Viét Nam, Cong ty
C6 phan Thuong mai va Phat trién Do thi Qubc té va Cong ty C6 phan Pau tu
Bit dong san Phit My (Lién danh VISC - IUDT - PHUMY) dé thuc hién du an
Khu d6 thi méi HH3 thudc Khu d6 thi phia Nam, thanh phd Béc Giang tai cac
Quyét dinh: 892/QD-UBND ngay 15/8/2023; sb 775/QD-UBND ngay
07/8/2024, dap tng theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 24 Luat Kinh doanh bat
dong san s6 29/2023/QH15.

3. C6 day du cac loai gidy to sau:

- Gidy phép xay dung 56‘ 2432/GPXD do S¢ Xay dung Bic Giang cap
ngay 25/8/2023 (cong trinh ha tang ky thudt),

- Gidy phép xay dung sé 2805/GPXD do S& Xay dung Béic Giang cip
ngay 27/8/2024 (bao gom cong trinh Toa nha hon hop cao tang HH va cdc hang
muc ha tdng ky thudt);

- Cong trinh Toa nha hdn hop cao ting HH dang thi cong xay dung dén
tang 2, Chu dau tu va cac don vi lién quan di t6 chic nghiém thu hoan thanh
giai doan thi cong coc, mong va phan ngam (Bién bdan s6 01/HTGP/M ngay
16/11/2024).
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Cac gidy to trén dam bao theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 24 Luat Kinh
doanh bat dong san s6 29/2023/QHI15.

4. Chi dau tu di c6 van ban thong bao cho co quan quan 1y nha nudc vé
kinh doanh bat dong san cép tinh vé viéc nha & du diéu kién dugc ban, cho thué
mua s 1312/2024/CV-VISC ngay 13/12/2024, giri vao bd phén tiép nhan va tra
két qua thu tyc hanh chinh cua S& Xay dung ngay 13/12/2024. Pap tng theo
quy dinh tai khoan 4 Diéu 24 Luat Kinh doanh bat dong san s 29/2023/QH]15.

5. Cong trinh Toa nha hdn hop cao tang HH thudc du an Khu do thi méi
HH3 thuc Khu d thi phia Nam, thanh phd Bic Giang di dugc UBND tinh phé
duyét chu truong dau tu tai Quyét dinh sd 703/QD-UBND ngay 11/8/2020; diéu
chinh tai cac Quyét dinh: s6 427/QD-UBND ngay 25/4/2023; so 1085/QPb-
UBND ngay 17/12/2024. Lién danh Coéng ty Co phan Dich vu Quéc té Viét
Nam, Cong ty C6 phan Thuong mai va Phat trién D6 thi Qubc té va Cong ty Co
phan Pau tu Bat dong san Phu My duoc UBND tinh phé duyét két qua Iwa chon
nha dau tu tai Quyét dinh s 2604/QD-UBND ngay 30/12/2020. Déap tmg theo
quy dinh tai khoan 5 Piéu 24 Luat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15.

6. Dap tmg cac diéu kién quy dinh khoan 6 Dicu 24 Luat Kinh doanh bét
dong san so 29/2023/QH15, cu thé:

- Cong trinh Toa nha hdn hop cao tang HH hién khong ndm trong truong
hop tranh chap vé quyén sir dung dét gan véi cdng trinh, tranh chap vé quyén so
hitu nha &, cong trinh dang duoc co quan c6 tham quyén théng bao, thu ly, giai
quyét; khong bi ké bién dé dam bao thi hanh an, khéng thudc truong hop luat
cam giao dich, khong thudc truong hop dang trong thoi gian bi dinh chinh, tam
dinh chi giao dich theo quy dinh cua phap ludt (theo Van ban s6 4573/UBND-
OLDT ngay 20/12/2024 cua UBND thanh phé Bac Giang). Pam bao theo quy
dinh tai diém b, ¢, d, @ khoan 1 Piéu 14 Luat Kinh doanh bat dong san sb
29/2023/QH15.

- Du 4n phu hop v6i Quy hoach sir dung dat dén nam 2030 thanh phd Béc
Giang dwoc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 255/QD-UBND ngay
16/3/2023; phu hop ké hoach str dung cua thanh phé Bic Giang dugc UBND
tinh phé duyét tai cac Quyét dinh: s6 377/QD-UBND ngay 12/4/2023 va sb
738/QD-UBND ngay 29/7/2024. Pam bao theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 11
Luat Kinh doanh bat dong san s 29/2023/QH15.

- Dy 4n phu hop véi Quy hoach chi tiét xay dung khu vuc 16 dat HH7,
thudc khu d6 thi phia Nam, thanh phd Bic Giang (ty 1& 1/500) di duoc UBND
thanh phd Bic Giang phé duyét tai Quyét dinh s 3072/QD-UBND ngay
13/12/2018; diéu chinh cuc bd tai Quyét dinh s6 626/QD-UBND ngay
01/6/2020 (theo Vin bdn sé 4573/UBND-QLDT ngay 20/12/2024 ciia UBND
thanh phé Bdc Giang). Du an d duge SO Xay dung danh gia phu hop véi quy
hoach chi tiét xdy dung tai Vin ban s6 297/SXD-PTDT&HTKT ngay
16/02/2022. Nhu vay, dam bao theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 11 Luat Kinh
doanh bit dong san s6 29/2023/QH]15.
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7. Bép (g quy dinh tai khoan 3, khoan 4, khoan 5, khoan 6 Piéu 11 Lujt
Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH135, cu thé:

+ Theo ¥ kién ctia So Ké hoach va Pau tu tai Vin ban s6 4531/SKHDT-
DTTP&GSPT ngay 19/12/2024, trinh ty thu tuc dau tu ciia du 4n dam bao theo
quy dinh cua phap luat vé dau tu, tién do thuc hién dy 4n dén nay van dam bao
theo quyét dinh duoc UBND tinh chap thuan.

+ Theo ¥ kién cia S& Tai nguyén va Moi truong tai Vin ban sb
5552/TNMT-QLDD ngay 19/12/2024 cta S¢ Tai nguyén va Moi truong, du an
phu hop vé1 quy hoach, ké hoach st dung dat, viéc giao dét cho chu dau tu thue
hién du 4an dam bao theo quy dinh cta phap luat dat dai va cac van ban hudng
dan thi hanh.

+ Du an da thuc hién dﬁy du, trinh tir, thi tuc dau tu xay dung du an theo
quy dinh cta phap luit vé xdy dung: Du an dugc SO Xay dung thAm dinh Bao
cdo nghién ctu kha thi tai Van ban s6 297/SXD-PTDT&HTKT ngay
16/02/2022; tham dinh thiét ké xay dung trién khai sau thiét ké co sé tai cAc Vian
ban: s6 2417/SXD-PTDT&HTKT ngay 24/8/2023; s6 3266/SXD-PTDT&HTKT
ngay 07/11/2023; s6 2518/SXD-QLN ngay 31/7/2024; dugc cap Gidy phép xay
dung sb 2432/GPXD ngay 25/8/2023, s6 2805/GPXD ngay 27/8/2024.

+ Hién tai, UBND thanh phd Bic Giang va UBND x4 Tan Tién da phdi
hop, thuc hi¢n kiém tra trat tu xay dung ddi v6i du an trén theo quy dinh tai
Quyét dinh s6 65/2021/QD-UBND ngay 29/11/2021 cua UBND tinh va chua
phat hién hanh vi vi pham trat tu xay dung, kich thudc, vi tri xay dung cong
trinh tuan thtt Gidy phép xay dung da duoc cap (Van bdn sé 4573/UBND-QLPT
ngay 20/12/2024 ciia UBND thanh phé Bdc Giang; Bién ban kiém tra trdt ti
ngay 26/11/2024).

- Theo ¥ kién ctia Cuc Thué tinh Bic Giang tai Vin ban s6 8905/CTBGI-
HKDCN ngay 27/12/2024, Cuc Thué tinh da ban hanh Théng bao ndp tién st dung
dat s6 8794/TB-CTBGI ngay 25/12/2024; tinh dén ngay 27/12/2024, chu dau tu da
hoan thanh nghia vy ndp du sb tién 50% theo Thong bao thué 1a 8.835.845.000
dong vao NSNN (cé chitng tir ndp tién kém theo), 6 tién st dung dat con lai 1a
8.835.845.000 dong chua dén han nop tién theo Thong béo ciia Cuc Thué tinh.
Ngoai ra, chii dau tu dd c6 Van ban s 2612/2024/CV-VISC ngay 26/12/2024 vé
viéc cam két hoan thanh nghia vu tai chinh theo dung quy dinh tai dy an Khu do thi
moéi HH3 thude Khu do thi phia Nam, thanh phé Bic Giang; Hang muc: Toa nha
hén hop cao tang HH. Nhu vay, danh gia dén thoi diém hién nay, Cha dau tu du 4n
da hoan thanh nghia vu tai chinh vé dét dai theo dang thoi han Thong bao cua co
quan thué, dap ung quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu 14 Luat Kinh doanh bét dong
san s6 29/2023/QH15.

8. Pap ung cac diéu kién quy dinh khoan 7 Diéu 24 Luat Kinh doanh bt
dong san s6 29/2023/QH15, cu thé: Chu dau tu da cong khai thdng tin vé bat
dong san, du an bat dong san dua vao kinh doanh trén trang thong tin dién tir cua
doanh nghi¢p theo quy dinh (duong link: https://mascity.vn/ho-so-phap-ly-
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3425123). Trudc khi dua bat dong san vao kinh doanh, dé nghi Chu dau tu du
an phai thuc hién cong khai théng tin vé bat dong san, dy an bat dong san dua
vao kinh doanh trén hé théng thong tin vé nha & va thi truong bat dong san dé
dam bao theo quy dinh tai Diéu 6 Luat Kinh doanh bt dong san nim 2023.

V. Trach nhiém, yéu cau doi voi chu dau tu du an

1. Chju trach nhiém vé cac thong tin vé du 4n, chu dau tu, nha ¢ hinh
thanh trong tuong lai tai du an day du, chinh xac, trung thuc.

2. Chiu trach nhiém Yé bao dam nha ¢ hinh thanh trong tuwong lai tai du an
da dap ung du diéu kién dé dugc ban cho thué mua theo quy dinh tai Diéu 24
cua Luat Kinh doanh bat dong san.

3. Ky hop dong mua ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai
tuan thu quy dinh va dap Ung cac dicu kién theo quy dinh cua phap luat vé kinh
doanh bat dong san.

4. Str dung ngudn von di huy dong vao dung myc dich xay dung nha ¢ tai
du an; nghiém cam viéc huy dong von vuot qua so tién theo quy dinh cua phap
luat; truong hop str dung sai muc dich nguon vbn huy dong hoic chiém dung von
da huy dong hodc huy dong vuot qua s6 tién mua Umg trudc cua khach hang thi
phai hoan lai so tién da huy dong sai quy dinh, phai boi thuong (néu gy thiét hai)
va bi xtr phat vi pham hanh chinh theo quy dinh ctia phap luat vé xir phat vi pham
hanh chinh hodc bi truy ctru trach nhiém hinh su theo quy dinh cua phap luat.

5. Thuc hién quyén va nghia vu ctia cac bén trong viéc kinh doanh bat
dong hinh thanh trong tuong lai theo quy dinh. Cac bén ¢6 nhu cau mua nha ¢
can nghién ctru ky ludng quy dinh cua phap luét, thong tin dy an, cac ndi dung
thoa thuan tranh tinh trang khiéu nai, khiéu kién.

6. Trudc khi dua bat dong san vao kinh doanh, chu dau tu dy an phai thuc
hién cong khai thong tin vé bat dong san, du an bat dong san dua vao kinh
doanh ddm bao theo quy dinh tai Piéu 6 Luat Kinh doanh bat dong san nam
2023; Piéu 4 Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ctia Luat Kinh doanh bat dong san va thuc hién
ché do thong tin bao cdo theo quy dinh Nghi dinh s6 94/2024/ND-CP ngay
24/7/2024 cua Chinh phu.

7. Chi dau tu chiu hoan toan trach nhiém truéc phap luat vé cam két hién
nay khong thé chap tai bat ky ngan hang, to churc tin dung, ca nhan nao; khong
dang trong tinh trang bi ké bién tai san (tai Vin ban s6 1312/2024/CV-VISC ngay
13/12/2024 guri So Xay dung).

8. Truong hop sau khi S& Xay dung c6 van ban thong bao 170 can ho &
thudc Dy an du diéu kién duoc ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuwong
lai nhung chu dau tu khong ban, cho thué mua ma thyc hién thé chép 170 can ho
¢ thi viéc ban nha ¢ hinh thanh trong tuwong lai nay chi dugc thuc hién khi c6 du
diéu kién va co vin ban thong bao ctua S¢ Xay dung theo quy dinh.
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9. Thyc hién cac quy dinh vé quéan 1y, sir dung nha chung cu theo quy dinh
caa Luat Nha & nam 2023; Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua
Chinh phua; Thong tu sé 05/2024/TT-BXD ngay 31/7/2024 cua Bé Xay dung Quy
dinh chi tiét mot s6 diéu cia Luat Nha & va cac quy dinh phép luat hién hanh; thuc
hién viéc ky hop dong theo quy dinh tai Théng tu s6 05/2024/TT-BXD ngay
31/7/2024 ciia Bo X4y dung va cac van ban hudng dan thi hanh (rong dé can xdc
dinh ro phan s& hitu riéng, phan sé hiru chung Ciia nha chung cu; nha sinh hoat
cong dong; ché dé xe, viéc xdc dinh dién tich sir dung can hé, dien tich khac trong
nha chung cw; kinh phi bdo tri nha chung cu; co ché gidi quyét tranh chdp phat
sinh... dam bdo theo ding quy dinh hién hanh).

10. Truong hop chi dau tu vi pham cac quy dinh vé viéc ban, cho thué
mua nha & hinh thanh trong tuong lai thi S& Xay dung sé thu hdi lai Thong bao,
Chu dau tu hoan toan chiu trach nhiém trudc phap luat va céc to chire, ca nhan
c6 lién quan vé cac vi pham.

11. Chu dau tu sém trién khai cac noi dung con lai cua dy an dam bao
theo tién dg, ké hoach va quy dinh hién hanh.

12. Chu dau tu chiu trach nhiém vé tinh chinh xac cta hd so giri So Xay
dung d& nghi xac nhan, thong bao du diéu kién ban, cho thué mua nha ¢ hinh
thanh trong twong lai; chiu trach nhiém vé viéc phé duyét du an dau tu, phé
duyét thiét ké ban vé& thi cong dam bao nodi dung, trinh ty theo quy dinh. S Xay
dung chi kiém tra, x4c nhan diéu kién ban nha & xa hoi hinh thanh trong tuong
lai theo quy dinh cua Luét Nha &, Luat kinh doanh bat dong san, S Xay dung
khéng chiu trach nhiém d6i véi cac ndi dung di duoc cac co quan, ngudi cd
tham quyén khac chap thuan, tham dinh, phé duyét hodc giai quyét trudc do theo
quy dinh tai diém c¢ khoan 1 Piéu 14 Nghi dinh sd 35/2023/ND-CP ngay
20/6/2023 cua Chinh phu.

13. Do thu tuc hanh chinh Thong bao nha ¢ hinh thanh trong tuong lai du
diéu kién duoc ban, cho thué mua tai B6 phan tiép nhan cua So Xay dung tiép
nhan tai thoi diém 09 gio 20 phut ngay 17/12/2024. Do vay, Cha dau tu phai
hoan toan chiu trach nhiém phép Iy khi thuc hién thé chap du 4n, nha & thudc du
an tir sau thoi diém néu trén dén ngay S& Xay dung ban hanh Vin ban nay.

S& Xay dung de nghi Lién danh Cong ty C6 phan Dich vu Quoc t€ Viét Nam,
Cong ty C6 phan Thuong mai va Phat trién D6 thi Quoc t€ va Cong ty C6 phan Dau
tu Bat dong san Phu My nghién ctru ndi dung trén, thuc hién ding quy dinh./.
Noi nhén: KT GIAM DOC
- Nhu trén;
- Lanh dao S¢;
- Luu: VT, QLN.

guyen Ngoc Son
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DANH SACH 170 CAN HQ O HINH THANH TRONG TUONG LAI bU
PIEU KIEN KINH DOANH
(Kem theo Van ban s8476¢/SXD-QOLN ngay28 /12/2024 cua So Xdy dung)

TT | MisoCianhd | Maloai Cin hd Dién tich Ghi chu
CAN HQ CHUNG CU
I Tang 3 Tang 3 794,50
1 301 CH1 75,90 Cin ho &
2 302 CH2 101,60 Cin ho &
3 303 CH3 99,60 Cin hd &
4 304 CH4 46,90 Cinhd &
5 305 CH5 80,90 Cinho &
6 306 CH6 80,90 Cinhd &
7 307 CH7 46,90 Cin ho ¢
8 308 CHS8 99,60 Cin ho ¢
9 309 CH9 79,60 Cin ho ¢
10 310 CH10 82,60 Cinho &
I Tang 4 Tang 4 794,50
11 401 CH1 75,90 Cinho &
12 402 CH2 101,60 Cinhd &
13 403 CH3 99,60 Cinhd &
14 404 CH4 46,90 Cin ho &
15 405 CH5 80,90 Cin ho &
16 406 CH6 80,90 Cin ho &
17 407 CH7 46,90 Cinhd &
18 408 CHS 99,60 Cinhd &
19 409 CH9 79,60 Cinhd &
20 410 CH10 82,60 Cinhd &
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TT | MisoCianhd | Maloai Cin hd Dién tich Ghi chu
11 Tﬁng 5 Tﬁng 5 794,50

21 501 CH1 75,90 Canho ¢
22 502 CH2 101,60 Canho ¢
23 503 CH3 99,60 Canho ¢
24 504 CH4 46,90 Can ho ¢
25 505 CH5 80,90 Canhd ¢
26 506 CH6 80,90 Canho ¢
27 507 CH7 46,90 Canho o
28 508 CH8 99,60 Canho o
29 509 CH9 79,60 Canho o
30 510 CH10 82,60 Canho ¢
v Tﬁng 6 Tﬁng 6 797,00

31 601 CH1 76,10 Canho ¢
32 602 CH2 102,00 Canho o
33 603 CH3 100,00 Canho o
34 604 CH4 47,20 Canho o
35 605 CH5 81,00 Canho ¢
36 606 CH6 81,00 Canho ¢
37 607 CH7 47,20 Canho o
38 608 CH8 100,00 Canho o
39 609 CH9 79,80 Canho o
40 610 CH10 82,70 Canho o
\YJ Té‘ing 7 T?lng 7 797,00

41 701 CH1 76,10 Canho ¢
42 702 CH2 102,00 Canhd ¢
43 703 CH3 100,00 Can ho ¢
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TT | MisoCianhd | Maloai Cin hd Dién tich Ghi chu
44 704 CH4 47,20 Cinho &
45 705 CH5 81,00 Cinho &
46 706 CH6 81,00 Cinho &
47 707 CH7 47,20 Cinho &
48 708 CHS 100,00 Cinho &
49 709 CH9 79,80 Cinhd &
50 710 CH10 82,70 Cinhd &
VI Tang 8 Tang 8 797,00

51 801 CH1 76,10 Cin ho &
52 802 CH2 102,00 Cin ho &
53 803 CH3 100,00 Cinhd &
54 804 CH4 47,20 Cin ho &
55 805 CH5 81,00 Cinhd &
56 806 CH6 81,00 Cin ho ¢
57 807 CH7 47,20 Cin ho ¢
58 808 CHS 100,00 Cin ho ¢
59 809 CH9 79,80 Cinhd &
60 810 CH10 82,70 Cinhd &
VIl Té‘ing 9 T?lng 9 797,00

61 901 CH1 76,10 Cin ho &
62 902 CH2 102,00 Cin ho &
63 903 CH3 100,00 Cin ho &
64 904 CH4 47,20 Cian ho &
65 905 CH5 81,00 Cinhd &
66 906 CH6 81,00 Cinhd &
67 907 CH7 47,20 Can ho &
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TT | MisoCianhd | Maloai Cin hd Dién tich Ghi chu
68 908 CHS 100,00 Cin ho ¢
69 909 CH9 79,80 Can ho ¢
70 910 CH10 82,70 Can ho ¢

VI Tang 10 Tang 10 797,00
71 1001 CH1 76,10 Can ho ¢
72 1002 CH2 102,00 Cin ho &
73 1003 CH3 100,00 Can ho ¢
74 1004 CH4 47,20 Cinhd &
75 1005 CH5 81,00 Can ho ¢
76 1006 CH6 81,00 Cin ho &
77 1007 CH7 47,20 Cin ho &
78 1008 CHS 100,00 Cin ho ¢
79 1009 CH9 79,80 Can ho ¢
80 1010 CH10 82,70 Cinho &
IX Tang 11 Tang 11 797,00
81 1101 CH1 76,10 Can ho ¢
82 1102 CH2 102,00 Can ho &
83 1103 CH3 100,00 Can ho ¢
84 1104 CH4 47,20 Can ho &
85 1105 CH5 81,00 Can ho ¢
86 1106 CH6 81,00 Cin ho &
87 1107 CH7 47,20 Cin ho &
88 1108 CHS 100,00 Cin ho &
89 1109 CH9 79,80 Can ho ¢
90 1110 CH10 82,70 Can ho ¢
X Tang 12 Tang 12 797,00
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TT | MisoCianhd | Maloai Cin hd Dién tich Ghi chu
91 1201 CH1 76,10 Cinho &
92 1202 CH2 102,00 Can ho ¢
93 1203 CH3 100,00 Can ho ¢
94 1204 CH4 47,20 Can ho ¢
95 1205 CH5 81,00 Cinho &
96 1206 CH6 81,00 Cinhd &
97 1207 CH7 47,20 Cin ho &
98 1208 CHS 100,00 Cin ho &
99 1209 CH9 79,80 Cin ho &
100 1210 CH10 82,70 Cin ho &
XI Tang 12A Tang 12A 797,00

101 12A01 CH1 76,10 Cin ho ¢
102 12A02 CH2 102,00 Cinho &
103 12A03 CH3 100,00 Cinho &
104 12A04 CH4 47,20 Cin ho &
105 12A05 CH5 81,00 Cin ho &
106 12A06 CH6 81,00 Cin ho &
107 12A07 CH7 47,20 Cin ho &
108 12A08 CHS 100,00 Cinhd &
109 12A09 CH9 79,80 Cinhd &
110 12A10 CH10 82,70 Cinhd &
XI1 Tang 14 Tang 14 797,00

111 1401 CH1 76,10 Cinhd &
112 1402 CH2 102,00 Cinhd &
113 1403 CH3 100,00 Cinhd &
114 1404 CH4 47,20 Can ho &
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TT | MisoCianhd | Maloai Cin hd Dién tich Ghi chu
115 1405 CH5 81,00 Cinho &
116 1406 CH6 81,00 Can ho ¢
117 1407 CH7 47,20 Can ho ¢
118 1408 CHS 100,00 Can ho ¢
119 1409 CH9 79,80 Cinho &
120 1410 CH10 82,70 Cinhd &
X111 Tang 15 Tang 15 797,00

121 1501 CH1 76,10 Cinhd &
122 1502 CH2 102,00 Cinhd &
123 1503 CH3 100,00 Cin ho &
124 1504 CH4 47,20 Cin ho &
125 1505 CH5 81,00 Cin ho ¢
126 1506 CH6 81,00 Cinho &
127 1507 CH7 47,20 Cinho &
128 1508 CHS 100,00 Cinho &
129 1509 CH9 79,80 Cin ho &
130 1510 CH10 82,70 Cin ho &
X1V Tang 16 Tang 16 797,00

131 1601 CH1 76,10 Cin ho &
132 1602 CH?2 102,00 Cin ho &
133 1603 CH3 100,00 Cin ho &
134 1604 CH4 47,20 Cian ho &
135 1605 CH5 81,00 Cinhd &
136 1606 CH6 81,00 Cinhd &
137 1607 CH7 47,20 Can ho &
138 1608 CHS 100,00 Cinhd &
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TT | MisoCianhd | Maloai Cin hd Dién tich Ghi chu
139 1609 CH9 79,80 Can ho ¢
140 1610 CH10 82,70 Can ho ¢
XV Tang 17 Tang 17 325,30
141 1701 CH1 76,10 Cin ho ¢
142 1702 CH2 102,00 Can ho ¢
143 1703 CH3 100,00 Cin ho &
144 1704 CH4 47,20 Can ho ¢
145 1705 CH5 81,00 Can ho ¢
146 1706 CH6 81,00 Can ho ¢
147 1707 CH7 47,20 Cin ho &
148 1708 CHS 100,00 Cin ho &
149 1709 CH9 79,80 Cin ho &
150 1710 CH10 82,70 Can ho ¢
XVI Tang 18 Tang 18 797,00
151 1801 CH1 76,10 Can ho &
152 1802 CH2 102,00 Can ho ¢
153 1803 CH3 100,00 Can ho ¢
154 1804 CH4 47,20 Can ho &
155 1805 CH5 81,00 Cin ho &
156 1806 CH6 81,00 Cin ho &
157 1807 CH7 47,20 Cin ho &
158 1808 CHS 100,00 Can ho ¢
159 1809 CH9 79,80 Can ho ¢
160 1810 CH10 82,70 Can ho ¢
XVII Tang 19 Tang 19 797,00
161 1901 CH1 76,10 Can ho ¢
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TT | MisoCianhd | Maloai Cin hd Dién tich Ghi chu
162 1902 CH2 102,00 Can ho ¢
163 1903 CH3 100,00 Can ho ¢
164 1904 CH4 47,20 Can ho ¢
165 1905 CH5 81,00 Can ho ¢
166 1906 CH6 81,00 Can ho ¢
167 1907 CH7 47,20 Cin ho &
168 1908 CHS 100,00 Can ho ¢
169 1909 CH9 79,80 Cin ho &
170 1910 CH10 82,70 Cin ho &
Tong dién tich Cin hd 13.541,5
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